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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

[Evrak Tarih ve No 08.04.2016 / 60703

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Haziran ayi 1. birlesimi 1. oturumu
16.06.2016 Persembe giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-321 say1li karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, Belediyemiz Meclisinin 14.01.2016 tarih ve 39 sayih karan ile
onaylanan nazim imar plani revizyonuna yapilan itirazlar.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  14.04.2016 tarih ve 99. gindem maddesi olarak gorisilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Gayirova [lgesi, Cayirova Belediyesi sinirlari dahilinde
hazirlanarak, Belediyemiz Meclisi'min 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karan ile onaylanan ve 3194 sayili
imar Kanunu'nun 8-b maddesi uyarinca askiya gikartilan Cayirova Planlama Bélgesi 1/5.000 Olgekli ilave
ve Revizyon Imar Plani'na yasal aski siiresi icinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi
geregi NiP-851,39 seklinde PIN (Plan Islem Numarast) almis Belediyemiz Meclisinin 14.01.2016 tarih
ve 39 sayili Meclis Karari'na yapilan itirazlarin degerlendirme sonuglari asagida belirtilmistir;

1. Kocaeli Valiligi Defterdarhik Milli Emlak Dairesi Baskanhg Gebze Emlak Miidiirliigii
08.04.2016 tarih, 7020 sayih yazilan ile;

Maliye Hazinesi adina kayitli ve revizyon &ncesi planlarda "Yonetim Merkezi" kullammina
sahip 2070 adanm giineyinde bulunan tescil harici alanin "Park ve Dinlenme Alam" olarak
diizenlenmesine,

Maliye Hazinesi adina kayitli ve revizyon oncesi planlarda "Sanayi Alam" kullanimina sahip
tescil harici alanin "Park ve Dinlenme Alami" olarak diizenlenmesine,

Maliye Hazinesi adina kayith ve revizyon dncesi planlarda "Orta Yogunlukta Konut Alam"

kullanimina sahip tescil harici alanin yapilasmaya uygun kisminin "3. Derece Tali Is Merkezi", geri
kalan kisminin "Park ve Dinlenme Alami" olarak diizenlenmesine,

Malive Hazinesi adina kayitli ve revizyon oncesi planlarda "Ortadgretim Tesis Alam"
kullanimina sahip tescil harici alanin " Ydnetim Merkezi" olarak diizenlenmesine,

Maliye Hazinesi adina kayitli ve revizyon éncesi planlarda "Konut Alam" kullammina sahip 769
adada yer alan tescil harici alanin " Park ve Dinlenme Alam' olarak diizenlenmesine,
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Maliye Hazinesi adina kayith ve revizyon dncesi planlarda "3. Derece Tali Is Merkezi Alam"
kullanimina sahip 5413 ada 2 nolu parselin ""Yo6netim Merkezi" olarak diizenlenmesine,

Maliye Hazinesi adina kayith 5498 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 5497 ada 1, 2 ve 3 nolu parselleri
kapsayan alanda yapilan nazim imar plani degisikligine itiraz ederek, yapilan degisikliklerin Hazine hak
ve hukukunun korunmasi agisindan uygun olmadigim belirterek diizeltilmesinin yapilmasini ve yeniden
alinacak Meclis Kararinin taraflarina gonderilmesini talep etmektedir. Yapilan plan degisiklikleri ile ilgili
olarak Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili kararinda yer alan degisiklik gerekeeleri
dogrultusunda nazim imar planina yapilan itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Liitfi KAYA 17.03.2016 tarihli dilekgesi ile; Cayirova llgesi, Akse Mahallesi, tapu tahsis,
gecici ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi bulunan Maliye Hazinesi adina kayith 1051 adada yer alan
tescil disi parselin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda ""Park ve Dinlenme Alam" kullaniminda kaldigin
belirterek, soz konusu parselin "Konut Alam'" olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Belediyemiz
Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karar1 ile onaylanan Cayirova Planlama Bolgesi 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon imar Plani her ne kadar revizyon olarak amilsa da; parsel bazli degisiklikler
dngormektedir. itiraza konu parsel séz konusu meclis karari ile yapilan degisikliklere dair plan onama
simin disinda kaldigindan nazim imar planina yapilan itiraz Komisvonumuzca degerlendirilmemistir.

3. Ali KAYA mirasgilan Neziha TURNA ve Nazife DEMIREL 17.03.2016 tarihli dilekgeleri
ile; Cayirova Ilgesi, Akse Mahallesi, tapu tahsis, gegici ruhsat ve yapt kullanma izin belgesi bulunan
Maliye Hazinesi adina kayith 1051 adada yer alan tescil disi parselin 1/5000 dl¢ekli nazim imar planinda
"Park ve Dinlenme Alam" kullanimmda kaldigini belirterek, sz konusu parselin " Konut Alam'" olarak
diizenlenmesini talep etmektedir. Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karar ile
onaylanan Cayirova Planlama Bolgesi 1/5.000 Olgekli {lave ve Revizyon Imar Plani her ne kadar revizyon
olarak anilsa da; parsel bazli degisiklikler ongormektedir. [tiraza konu parsel s6z konusu meclis karari ile
yapilan degisikliklere dair plan onama siniri disinda kaldifindan nazim imar planina yapilan itiraz
Komisyonumuzca degerlendiriimemistir.

4. Fikri KAYA 17.03.2016 tarihli dilekgesi ile; Cayirova [lgesi, Akse Mahallesi, tapu tahsis,
gecici ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi bulunan Maliye Hazinesi adima kayith 1051 adada yer alan
tescil disi parselin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda ""Park ve Dinlenme Alam" kullaniminda kaldigini
belirterek, soz konusu parselin "Konut Alam" olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Belediyemiz
Meclisimin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karan ile onaylanan Cayirova Planlama B&lgesi 1/5.000 Olgekli
flave ve Revizyon Imar Plani her ne kadar revizyon olarak anilsa da; parsel bazli degisiklikler
ongormektedir. itiraza konu parsel s6z konusu meclis karari ile yapilan degisikliklere dair plan onama
sinin disinda kaldigindan nazim imar planina yapilan itiraz Komisyonumuzca degerlendirilmemistir.

5. Novo Metal Ticaret 05.04.2016 tarihli dilekgesi ile; Cayirova llcesi, Akse Mahallesi, 1495
ada 6 nolu parsel ile ilgili olarak Belediyemiz Meclisi'nin 13.10.2010 tarih ve 452 sayili meclis kararinin
Kocaeli 1. idare Mahkemesi tarafindan 29.05.2016 tarih ve 2014/983 esas 2015/692 sayili karar ile iptal
edildigini, Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karan ile onaylanarak askiya ¢ikarilan
planda séz konusu mahkeme kararinin uygulanmadigini belirterek, kavsak nedeni ile parselde yapilan
kesinti nedeni ile yasanan magduriyetin uygulama imar plani dlgeginde parselin kuzeyinde yer alan 8,00
metre genisligindeki imar yolunun parsele dahil edilerek giderilmesini talep etmektedir. Belediyemiz
Meclisi'min 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karari ile onaylanan Cayirova Planlama Bolgesi 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon imar Plam her ne kadar revizyon olarak amilsa da; parsel bazli degisiklikler
ongdrmektedir. Itiraza konu parsel soz konusu meclis karar ile yapilan degisikliklere dair plan onama
sinirt disinda kaldigindan nazim imar planina yapilan itiraz Komisyonumuzca degerlendirilmemistir.
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6. Alyans Pet. Kim. ins. Met. Turz. San. ve Tic. Ltd. Sti. ve itiraza konu parsel malikleri bila
tarihli dilekgeleri ile; Cayirova Ilgesi, Akse Mahallesi, 556 ada 4 nolu parsel, 2092 ada 1 nolu parseli,
2099 ada 6 ve 7 nolu parseller ile 2105 ada 6 ve 7 nolu parsellerin Belediyemiz Meclisinin 14.01.2016
tarih ve 39 sayili karar ile onaylanarak askiya ¢ikarilan planda "Konut Alam'" kullaniminda kaldigini,
s6z konusu parsellerin bulundugu bolgenin niteligi ve egilimleri dogrultusunda parsellerin "Ticaret
Alam" olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayih
karar ile onaylanan Cayrova Planlama Bélgesi 1/5.000 Olgekli Ilave ve Revizyon Imar Plani her ne
kadar revizyon olarak anilsa da; parsel bazli degisiklikler Sngérmektedir. Itiraza konu parseller s6z konusu
meclis karari ile yapilan degisikliklere dair plan onama siniri disinda kaldigindan nazim imar plamna

yapilan itiraz Komisyonumuzca degerlendirilmemistir.
7. Cayirova Belediyesi 07.04.2016 tarih ve 4084 sayili yazilan ile;

Cayirova TEM-E5 baglanti yoluna paralel yan yol projesi amagh nazim imar planinda 1124
adanin bati kisminin "Park ve Dinlenme Alam" kullaniminda yer almas: gerektigi halde "Konut Alam"
kullanimina sahip oldugunu,

839 ada 1 nolu parselin bati tarafinda yer alan "Park ve Dinlenme Alami'nin bahse konu parsele
tastigin belirterek, s6z konusu hatanin diizeltilmesini,

5602, 5603 ve 5604 nolu adalardaki "Park ve Dinlenme Alami''nin 17.12.20135 tarih ve 687 sayili
meclis karari ile uygulanan nazim imar plani degisikligine uygun hale getirilmesini talep etmektedir.
Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayih karari ile onaylanan Cayirova Planlama Bolgesi
1/5.000 Olgekli flave ve Revizyon imar Plant her ne kadar revizyon olarak anilsa da; parsel bazli
degisiklikler 6ngormektedir. Itiraza konu parseller s6z konusu meclis karari ile yapilan degisikliklere dair
plan onama simn disinda kaldifindan nazim imar plamina yapilan itiraz_Komisyonumuzca

degerlendirilmemistir.

8. Emel GUNAY 08.04.2016 tarihli dilekgesi ile; Cayirova Ilgesi, Akse Mahallesi, maliki oldugu
712 ada 1 nolu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda "Yénetim Merkezi" kullaniminda kaldigini
belirterek, soz konusu parselin "Konut Alami" olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Belediyemiz
Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karan ile onaylanan Cayirova Planlama Bélgesi 1/5.000 Olgekli
ilave ve Revizyon imar Plam her ne kadar revizyon olarak anilsa da; parsel bazli degisiklikler
ongormektedir. Itiraza konu parsel s6z konusu meclis karari ile yapilan degisikliklere dair plan onama
simin diginda kaldigindan nazim imar planina yapilan itiraz Komisyonumuzca degerlendirilmemistir.

9. Yiiksel SEVIK, Ertugrul LALE ve Ahmet NAYIR 01.04.2016 tarihli dilekgeleri ile;
Cayirova Ilgesi, Akse Mahallesi, maliki olduklart 581 ada 9 nolu parselin (yeni 5603 ada 6 nolu parsel)
bulundugu bolgede yapilan nazim ve uygulama imar plani degisiklikleri ile kamuya ait 10,00 metre
genisligindeki yollarin kapatildigini, yapilmak istenen ada bazindaki uygulama sonucunda bolgenin disa
kapali bir alan haline gelecegini dne siirerek, parselasyonun eskisi gibi birakilmasini, 10,00 metre
genisligindeki imar yollarinin kaldirilmamasini, mevcut parselasyona uygun bir diizenleme yapilmasini
talep etmektedir. Belediyemiz Meclisi'nin 14.01.2016 tarih ve 39 sayil karari ile onaylanan Cayirova
Planlama Bélgesi 1/5.000 Olgekli ilave ve Revizyon imar Plam her ne kadar revizyon olarak anilsa da;
parsel bazli degisiklikler dngérmektedir. Itiraza konu parsel s6z konusu meclis karan ile yapilan
degisikliklere dair plan onama s disinda kaldigindan nazim imar planina yapilan ijtiraz
Komisyonumuzca deéerlendirilme‘migtir.
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10. Mesut ISLER 03.05.2016 tarihli dilekcesi ile; Cayirova lgesi, Emek Mahallesi, maliki
oldugu 1596 ada 7 nolu parselin yapilan nazim imar plani degisikligi ile yolda kaldigimi, parselin éniinden
gegen yolun imalatinin tamamlandigini, yolun planda belirtilen genislikte agilmasinin olanakli olmadigim
belirterek, parselinden gegen yolun yeniden dizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz,
Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi'min (Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Mudiirliigii) 09.06.2016
tarih ve 75811 sayili goriisii ekinde yer alan Ragip Demirkol Bulvan 74. Sokak Kavsak Projesi
dogrultusunda yol glizergahi ve kavsagin diizenlenmesi ve itiraza konu 1596 ada 7 nolu parsel ile 5 ve 6
nolu parsellerin 295 kisi/ha yogunluga sahip 3. Derece Tali Is Merkezi olarak diizenlenmesi sureti ile

Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.
3194 sayih Imar Kanunu'nun 8-b, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14.

maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek ilizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.23.05.2016

Seklindeki [mar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.06.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Belediyemiz Meclisimin 14.01.2016 tarih ve 39 sayili karan ile
onaylanan nazim imar plani revizyonuna yapilan itirazlar ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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torahim KARAOSMANOGLU

Biiviiksehir Beledive Baskam
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